voor nieuw verhuurde woningen lijkt in veel opzichten sterk op de geliberaliseerde markt die de Mi​nister voor ogen staat.'
Het actuele woningaanbod van huurwoningen suggereert het ge​lijk van de Woonbond. Wat bij​voorbeeld te denken van de twee eengezinswoningen aan het Jac P. Thijssepark in Naarden, waarmee de Gooise woningcorporatie Du-dok op Woningnet adverteert. Pri-
De markt voor dure huurwoningen - wonin​gen die meer kosten dan 600 euro per maand – loopt als een tierelier', merkt Direct Wonen op, de grootste verhuurmakelaar van Nederland met een marktaandeel van ruim 20 procent.
Direct Wonen (24 vesti​gingen, 25 duizend wo​ningzoekenden, altijd meer dan 1700 wonin​gen te huur) richt zich uitsluitend op de ver​huur van woningen in de particuliere markt, en heeft daarmee een
De stijging van het aantal sociale uurwoningen   met   een   hogere uur heelt een aantal oorzaken, zegt een woordvoerder van Aedes, 3   brancheorganisatie   van   wo-ingcorporaties. 'Een aantal wo-ingen wordt in de vrije sector verhuurd, tegen een hogere huur. En daarnaast mogen woningcorporaties de huur van vrijkomende woningen harmoniseren. Dat wil zegen: in overeenstemming met de huren van de omliggende woningen in hetzelfde complex.' Volgens de zegsman zijn corporaties terughoudend met het verhogen van de huren van vrijkomende woningen. In totaal, zegt hij is slechts een fractie van de totale huurverhoging in Nederland verklaarbaar uit aanpassingen van : huren van nieuwe woningen. Onzin' meent Van Gcnugten. i  veel  regio's,  bijvoorbeeld  in Amsterdam, worden de huren direct opgetrokken naar het wettelijk bepaalde maximum. De markt

ma huis, zo te zien, maar 925 euro maandelijkse huur?
Corporaties in Amsterdam, de meest gewilde locatie van Neder​land, spannen de kroon. Zo rekent Woonstichting De Key een maandhuur van 1250 euro voor een drie​kamerwoning in de. ge wilde Rivie​renbuurt in Amsterdam. Begane grond met tuin, dat wel, maar toch fors geprijsd voor een woning van 75 vierkante meter.
Ontwikkeling huurprijs vrije sector
Corporaties verhogen huren terwijl de huurprijzen van                                                                                                                                                    particuliere woningen dalen. 
prijsontwikkeling
Gemiddelde huurprijs vrije sector, in euro's:
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in de regel prettige huurders op.'
Toch heeft Swaans bedenkingen bij de grote toename van het aantal dure huurwoningen dat corpora​ties aanbieden. 'De sociale ver​huurders zijn er toch vooral om huren betaalbaar te halen. Veel mensen kunnen de huurniveaus van de particuliere sector simpel​weg niet opbrengen, en die moeten toch ook ergens wonen. Boven​dien zijn er genoeg particulieren
'Sinds kort kloppen ook woning​corporaties bij ons aan die hun duurdere huurwoningen niet ver​huurd krijgen', zegt Yvonne Swaans, directeur van de grootste verhuurmakelaar, Direct Wonen. Swaans, onlangs uitgeroepen tot zakenvrouw van het jaar 2005, be​grijpt de corporaties wel. 'Het is natuurlijk een reuze aantrekkelij​ke markt. In het duurdere segment wordt goed verdiend, en het levert
Markt voor duurste huurwoningen staat onder druk
unieke positie in Ne​derland.
Directeur Yvonne Swaans werd op 2 maart uitgeroepen tot Zakenvrouw van het Jaar 2005. Bij Direct Wonen is driekwart van de medewerkers vrouw. Ondanks het succes van de verhuurbemid​deling merken de ma​kelaars van Direct Wo​nen dat de huurprijzen in het topsegment (hu​ren van meer dan 1300 euro per maand) onder druk staan, onder meer vanwege een te​rugloop op de 'expat-markt’
voor duurbe​taalde buitenlandse werknemers en mana​gers die in Nederland wonen.
Particuliere huurwonin​gen met een gematigde huur (tussen de 600 en 900 euro per maand) zijn wel populair. In dit middensegment concur​reren huurwoningen met koopwoningen. Hu​ren is voor bepaalde groepen veel aantrek​kelijker dan kopen, on​der meer vanwege de flexibiliteit en de zeker​heid die een (tijdelijk) huurcontract biedt.

en institutionele beleggers die zich richten op de markt voor dure huurwoningen. Daar hoeven wo​ningcorporaties zich niet ook nog eens tegenaan te bemoeien.'
Swaans merkt daarnaast dat de corporaties weinig voeling hebben met het duurdere segment. 'Ze vra​gen niet voor niets ons om te be​middelen. Vooral mensen die op zoek zijn naar een betaalbare wo​ning zoeken bij een sociale ver​huurder. Het is dan ook niet gek dat dure huurwoningen van cor​poraties leegstaan. En dat terwijl de woningmarkt zo gespannen is.'
De grote verschillen in prijzen die huurders betalen en die nieuw​komers moeten betalen, hebben meer ongewenste neveneffecten, besluit Van Genugten van de Woonbond. Die prijsverschillen werken namelijk stilstand in de hand. 'Wie nu een lage huur heeft, zal zich wel honderd keer beden​ken voordat hij gaat verhuizen.'
Huurders met een laag inkomen kunnen zich door de stijgende aanvangshuren van andere wonin​gen steeds moeilijker een verhui​zing permitteren, terwijl bij prijs-kwaliteitverhouding bij huurders met een volle portemonnee vaak gunstiger is voor hun huidige wo​ning. 'Zo komt de zo gewenste doorstroming natuurlijk nooit van de grond.' besluit Van Genugten.
